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Second, Uzbekistan has seen the good deve-
lopment prospects of actively participating in the 
joint construction of the "Belt and Road". Therefore, 
in the past three years, it has increased its coope-
ration with China in the joint construction of the 
"Belt and Road", and has achieved initial positive 
results. This also provides a good reference and 
reference for other countries in this regard. As long 
as different countries proceed from their own rea-
lity and make full use of the "Belt and Road" inter-
national cooperation platform and its institutional 
advantages, they can also achieve good economic 
cooperation results and promote common pros-
perity and development. 

Third, to promote regional economic coopera-
tion and development under the framework of the 
joint construction of the “Belt and Road”, we must 
fully consider the key content of the joint construc-
tion of the “Belt and Road” international coopera-
tion, and promote the development of relevant key 
cooperation fields and cooperative industries accor-
dingly. We have found in this study that infrastruc-
ture connectivity construction (investment) is the 
most important area of cooperation, and economic 
and trade cooperation zone construction, trade and 
financial cooperation are also important. 
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Аннотация. Ушбу илмий мақолада мамлакатимизда уй-жой фондини бошқаришдаги мавжуд муаммолар ва 

уларни бартараф этиш йўллари, бугунги кундаги бошқарувнинг ўзига хос хусусиятлари кўрсатилган. Аҳоли сонининг 
ўсиб бориши ҳисобига уй-жойга бўлган эҳтиёжнинг ошиб бораётганлиги, янгидан қурилаётган уй-жойлар, 
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Кириш. Аҳоли турмуш даражасини яхши-

лаш учун ҳар доим давлат томонидан уй-жой 
фондини самарали шакллантириш ва унинг 
бошқарув тизимини яратиш муҳим ҳисоблан-
ган. Инсон ҳар доим яхши яшаши учун уй-жой 
қилиш ва бу орқали ўзининг  уй хўжалигини 
яратиш учун интилиб меҳнат қилади. Инсон 
эҳтиёжлари ҳар доим иккига бўлинади. Бирлам-
чи эҳтиёжлар – инсон учун кунлик зарур бўлган 
кундалик эҳтиёжлар киради, жумладан, истеъ-
мол маҳсулотлари, кейим-кечак ва яшаш учун 
уй-жойга эга бўлиш. Иккиламчи эҳтиёжлар – 
бирламчи эҳтиёжлар қондириб бўлингандан 
сўнг пайдо бўладиган эҳтиёжлар ҳисобланади, 
жумладан, машина, дала ҳовли, қўшимча уй-жой 
ва ҳоказо. Шунинг учун мамлакатда уй-жой фон-
дини шакллантириш давлат сиёсатининг бир 
қисми бўлиб, ўзининг долзарблигини доимо 
сақлаб қолади. Давлат томонидан аҳолининг 
турмуш шароитини яхшилаш учун олиб борила-
ётган барча ислоҳотларнинг замирида, дастлаб, 
ҳар бир оилани уй-жой билан таъминлаш, яхши 
яшаши учун инфратузилма (мактаб, мактабгача 
таълим, тиббиёт муассасалари, дам олиш ва ҳор-
диқ чиқариш ҳудудлари ва шу кабилар) шакл-
лантириш, инсоннинг жамиятдаги ҳаёт сифати-
ни ошириб бориш, халқ хўжалигининг деярли 
барча тармоқларини ривожлантириш давлат 
сиёсати ҳисобланади. 

Мамлакатимизда охирги йилларда олиб 
борилаётган ислоҳотларнинг асосий мазмуни, 
асосан, аҳолининг яшаш фаровонлигини оши-
риш, уларнинг реал даромадларини кўпайти-
риш, бирламчи ва ижтимоий эҳтиёжларини тў-
лиқ қондириш, ишлаб чиқарилаётган маҳсулот 
ва хизматлар сифатини оширишга катта эъти-
бор қаратилмоқда. Шу жумладан, республика-
мизда уй-жой фондини бошқариш борасида бир 
қатор ислоҳотлар амалга ошириб келинмоқда.  

Республика аҳолисининг сифатли уй-жой 
коммунал хизматлари билан қамраб олиниши-
ни тубдан яхшилаш, уй-жой коммунал хизмат 
кўрсатиш соҳасида барча ташкилотларнинг ўза-
ро ҳамкорлиги уйғунлашган технологик занжи-
рини шакллантириш асосида уй-жой фондидан 
фойдаланиш тизимини янада такомиллашти-
риш, кўп хонадонли уйларнинг сақланиши та-

лабларига риоя этилиши устидан техник назо-
ратнинг самарали тизимини яратиш, шунинг-
дек, хусусий уй-жой мулкдорлари ширкатлари-
нинг иш сифатини ошириш ва молиявий-иқти-
содий барқарорлигини таъминлаш мақсади-
да[1]: 

– уй-жой коммунал хизмат кўрсатиш соҳа-
сида ягона давлат сиёсатини юритиш ва тар-
моқлараро мувофиқлаштиришни амалга оши-
риш; 

– иссиқлик таъминоти объектлари қури-
лиши бўйича буюртмачи функцияларини амал-
га ошириш, эски ва авария ҳолатидаги уй-жой-
лар бузилишини ташкиллаштириш; 

– кўп хонадонли уйларнинг техник ҳола-
тини мониторинг қилиш, шу жумладан, кўп 
хонадонли уй-жой фондини мукаммал ва жорий 
таъмирлаш ишларини ташкил қилиш; 

– кўп квартирали уйларни бошқариш 
органлари фаолиятини мувофиқлаштириш, кўп 
хонадонли уй-жой фондини сақлаш, улардан 
фойдаланиш ва эксплуатация харажатларини 
аниқлаш бўйича талаблар, кўп хонадонли уй-
ларни техник эксплуатация қилиш қоидалари 
ва нормалари, кўп хонадонли уйларга туташ 
ҳудудларнинг санитария нормалари, қоидалари 
ва гигиена нормативларига мувофиқ ҳолда 
сақланишига риоя этилиши устидан назоратни 
амалга ошириш; 

– ҳудудларни ободонлаштириш соҳаси 
муаммоларини ўрганиш ва методологик таъ-
минлаш; 

– сув таъминоти ва канализация объект-
ларини, иссиқлик таъминоти тизимларини 
аҳоли пунктларини ривожлантириш схемалари 
ва бош режалари билан боғлаган ҳолда ривож-
лантириш, модернизация ва реконструкция қи-
лиш дастурларини ишлаб чиқиш ҳамда улар-
нинг сифатли бажарилишини ташкиллашти-
риш, мазкур соҳа ташкилотлари фаолиятини 
мувофиқлаштириш ва бошқарувини таъмин-
лаш; 

– уй-жой коммунал хизмат кўрсатиш тизи-
мига ресурс ва энергия тежайдиган технология-
лар ҳамда ускуналарни татбиқ этиш, жумладан, 
уй-жой коммунал хўжалиги объектларини замо-
навий ҳисоблаш ўлчов асбоблари билан жиҳоз-
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лаш, қурилиш-монтаж ишлари таннархининг 
пасайишини таъминлайдиган маҳаллий замона-
вий ва сифатли қурилиш материаллари ҳамда 
буюмларини кенг қўллаш; 

– уй-жой коммунал хизмат кўрсатиш со-
ҳасида норматив-ҳуқуқий базани такомиллаш-
тириш бўйича таклифлар тайёрлаш, ривожлан-
ган хорижий мамлакатларнинг илғор тажриба-
сини инобатга олган ҳолда уй-жой коммунал 
хизмат кўрсатишнинг замонавий шакл ва усул-
ларини ишлаб чиқиш ҳамда жорий этиш. 

Республикамизда олиб борилаётган исло-
ҳотларнинг асосий мақсади аҳолининг бирлам-
чи эҳтиёжларини самарали қондириш, уларнинг 
турмуш даражасини ошириш, иш ҳақи ва миқ-
дорларини босқима-босқич ошириб бориш, аҳо-
лининг ижтимоий-иқтисодий эҳтиёжларини са-
марали қондиришдан иборат. Олиб борилаётган 
ислоҳотлар шуни кўрсатмоқдаки, давлат ташки-
лотлари томонидан ҳар бир оила, ҳар бир маҳал-
ла муаммоларини аниқ манзилли ўрганиш ва 
мавжуд муаммоларни бартараф этиш бўйича 
аниқ ва манзилли чора-тадбирлар ишлаб чиқил-
моқда. Шунинг учун республиканинг ҳар бир ту-
манлари ва шаҳарлари бўйича алоҳида рейтинг 
кўрсаткичлари ишлаб чиқилмоқда ҳамда аниқ-
ланган рейтинг кўрсаткичларига кўра, давлат 
субсидиялари ажратиш, солиқ ва имтиёзлар 
пакети ишлаб чиқилмоқда. Маҳаллаларда кўп 
қаватли уй-жойларнинг ташқи кўринишлари 
қайтадан таъмирланиши учун давлат бюджети-
дан маблағлар ва субсидиялар ажратилмоқда. 
Кўп қаватли уй-жойларни бошқариш учун ихти-
сослашган компания ва ширкатларни молиявий 
қўллаб-қувватлаш мақсадида имтиёзли кредит-
лар ажратилмоқда. 

Мустақилликка эришганимиздан буён 
мамлакатимизда аҳолиси сонининг икки баро-
бардан ошиши ҳисобига аҳолининг уй-жойга 
бўлган эҳтиёжи ҳам кескин  ошиб бормоқда. Шу 
билан қаторда, қишлоқ ҳудудларида замонавий 
уй-жойлар қурилиши, туман марказларининг 
шаҳарлашув даражасининг жадаллашуви, уй-
жой ва коммунал хизматлар соҳасида хизмат 
кўрсатиши борасида замонавий бошқарув меха-
низмларига бўлган эҳтиёжлар сезилмоқда. 

Мавзуга оид адабиётлар таҳлили. Мам-
лакатимизда йилдан-йилга аҳоли сонининг кў-
пайиб бориши, шу жумладан, республикамиз ҳу-
дудлари марказларининг замонавий кўриниш-
даги шаҳарларга айланиб бораётгани, аҳоли-
нинг яхши яшаш бўлган эҳтиёжларининг ортиб 
бориши сабабли уларга  кўрсатилаётган хизмат-
ларнинг сифати, янги қурилаётган уй-жойлар-
нинг сифати ва замонавий ташқи кўриниши ва 
уй-жой фондларини ташкил этиш ва бошқариш 
бўйича қўшимча хизмат турларига эҳтиёжлар-
нинг ортиб бораётганини кўришимиз мумкин. 
Бунинг натижасида уй-жой фондларини бошқа-

риш ва уларга хизмат кўрсатиш ҳажмининг ор-
тиши натижасида уларга кўрсатилаётган хиз-
мат турларини сифат ва миқдор жиҳатидан қай-
та кўриб чиқишга зарурат туғилмоқда.  

Аҳоли турмуш даражасини яхшилаш ва 
уларни уй-жой фондлари билан таъминлаш, 
мавжуд уй-жой фондларини таъмирлаш ҳамда 
самарали бошқариш борасида соҳа мутахасссис-
лари ва олимлар томонидан бир қанча илмий 
тадқиқот ишлари амалга ошириб келинмоқда. 

«Уй-жой фонди деб, инсон яшаши учун 
яроқли бўлган турар жойдан, шу жумладан, уй-
лар, квартиралар, хизмат турар жойлари, махсус 
уйлардан (ётоқхоналар, вақтинчалик уй-жой 
фонди уйлари, ногиронлар, фахрийлар, ёлғиз 
қариялар учун интернат-уйлар, шунингдек, 
болалар уйлари ва бошқа махсус мақсадли уй-
лардан) иборат бўлган фонд турар жойларга 
айтилади. Уйларда жойлашган савдо, маиший ва 
носаноат йўналишидаги ўзга эҳтиёжларга мўл-
жалланган, яшаш учун мўлжалланмаган жойлар 
уй-жой фондига кирмайди» [2]. 

Россиялик иқтисодчи А.Р.Абдуллина-
нинг фикрича, «уй-жой коммунал хўжалиги» – 
иқтисодиётнинг зарур муҳандислик инфрату-
зилмаси ҳисобланиб, аҳолини ҳаётий муҳим хиз-
матлар билан таъминловчи таянч тармоқлар-
дан бири сифатида талқин этилади. Шу билан 
бирга, тадқиқотчи томонидан уй-жой коммунал 
хўжалигига қуйидагича таъриф берилади: «Уй-
жой коммунал хўжалиги фуқароларга кенг қам-
ровли уй-жой коммунал хизматларини тақдим 
этиш орқали яшаш қулайликларини таъминлаб 
берувчи турли аҳоли пунктларидаги муҳандис-
лик инфратузилмасининг фаолиятини таъмин-
лаб берувчи соҳалар йиғиндисидир» [3].  

МДҲ давлатларида бир қанча олимлар-
нинг, жумладан, С.А.Кирсанов, М.Н.Ломова, 
К.С.Степаевнинг илмий ишларида уй-жой фон-
дидан фойдаланиш ва уни самарали бошқариш-
ни ташкил этиш имкониятлари тадқиқ этилган 
[4, 5, 6]. 

Маҳаллий олимларимиздан Р.И.Нуримбе-
тов ва бошқаларнинг фикрича, «Республикада 
эркин бозор муносабатлари жорий этилиши ва 
мулкчилик муносабатлари ўзгариши натижаси-
да хусусий мулкни тасарруф этиш, ундан турли 
мақсадларда фойдаланиш имкониятлари юзага 
келди. Турар жой биносидан самарали фойдала-
ниш, айниқса, турар жой биноларидан оқилона 
фойдаланишни ташкил этиш масалалари бугун-
ги кунда жуда муҳим ва ечимини кутаётган ма-
салалардан бирига айланди» [7]. 

Уй-жой хўжалигининг таназзул ҳолати бу-
гунги кунда давлатнинг энг долзарб муаммола-
ридан бирига айланди. Бу, асосан, уй-жой фонд-
ларининг эскирганлиги, кўрсатилаётган хиз-
матлар учун тарифларнинг шаклланиши, бош-
қарувчи компанияларнинг аҳоли олдидаги маж-
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буриятларининг бузилишлари, ўз вақтида жо-
рий ва капитал таъмирларни амалга ошириш, 
авария ҳолатидаги уй-жойлардан аҳолини кўчи-
риш каби масалалардан иборат [8]. 

Уй-жой коммунал хизматлари корхонала-
рида бошқарув механизмининг самарадорлиги 
кўп жиҳатдан маҳаллий ўз-ўзини бошқариш 
органлари роли ҳамда қарор қабул қилиш жа-
раёнига истеъмолчиларнинг кенг жалб қилини-
шига боғлиқ [9]. 

Россия давлатида уй-жой фондини бошқа-
риш борасида илмий ишлар олиб борган олим-
лардан – Санкт-Петербург Ижтимоий таълим 
институти Давлат ва муниципал бошқарув ка-
федраси мудири, и.ф.н. С.А.Кирсановнинг «Зару-
бежный опыт управления многоквартирными 
домами»[10], М.Н.Ломованинг «Опыт зарубеж-
ных стран в решении проблем управления 
жилым фондом в России» [11], Москва давлат 
ишлар бошқаруви академияси аспиранти 
К.С.Степаевнинг «Управление многоквартир-
ным домом: зарубежный опыт и российская 
специфика»[12] мавзуларидаги илмий мақола-
ларида ривожланган мамлакатларнинг ушбу 
соҳадаги тажрибалари атрофлича ўрганилган ва 
таҳлил қилинган. 

Уй-жой фондини бошқариш борасидаги 
айрим жиҳатларни ўрганган маҳаллий олимлар-
дан, Р.И.Нуримбетов, В.У.Ёдгоров, И.Х.Давлетов-
нинг илмий ишлари ҳамда Т.А.Ҳасанов, Н.Абдул-
лаев, А.Х.Набиев, К.А.Тантыбаева ва Н.М.Вишнев-
скаянинг таҳлилий ишларида ҳам мамлакатда 
хусусий уй-жой фондини бошқариш тизимини 
такомиллаштиришга доир таклиф ва тавсиялар 
келтирилган [13, 14, 15, 16]. 

Уй-жой фондларига хизмат кўрсатиш аҳо-
ли яшаш жойларидаги турар-жой биноларига 
техник ва муҳандислик ишларини олиб бориш 
ва таъмирлаш, уларга уй-жой коммунал хизмат-

ларини кўрсатиш орқали қулайликлар яратиш-
ларни ўз ичига олади. 

Тадқиқот методологияси. Мақолада уй-
жой фондларини бошқаришнинг назарий жи-
ҳатларини илмий жиҳатдан ўрганиш ва хулоса-
лар чиқариш, қиёсий солиштириш, статистик 
маълумотларни ўрганиш ва иқтисодий жиҳат-
дан таққослаш ва таҳлил қилиш, мантиқий 
фикрлаш, илмий абстракциялаш, анализ ва син-
тез, индукция ва дедукция усулларидан кенг 
фойдаланилган.  

Таҳлил ва натижалар. Уй-жой фондлари-
ни бошқаришнинг асосий вазифаси: уй-жой 
фондининг ташқи кўринишларини белгиланган 
меъёрлар асосида сақлаш; уй-жой фондлари-
нинг хавфсизлик даражасига эътибор қаратиш; 
уй-жой фондларига тегишли бўлган мулклардан 
самарали фойдаланиш; уй-жой фондларига ком-
мунал хизматлар кўрсатишни самарали ташкил 
қилиш; аҳоли учун (уй-жой эгалари) узлуксиз ва 
сифатли бўлган хизматларни (электр энергияси, 
совуқ ва иссиқ сув таъминоти, атроф-муҳит 
озодалиги ва ҳоказоларни) таъминлашдир. 

Уй-жой фондларининг умумий бошқарув 
тамойилларига қуйидагилар киради: уй-жой 
эгалари томонидан қўйилган талабларга эри-
шиш учун мотивация; уй-жой фондига тегишли 
бўлган жамоавий шаклдаги тизимни бошқариш; 
уй-жой эгалари ва бошқарув ташкилоти ўрта-
сидаги жавобгарлик муносабатларининг мута-
носиб бўлишини таъминлаш. 

Уй-жой фондининг махсус бошқарув тамо-
йилларига қуйидагилар киради: илмий, мурак-
каблик, изчиллик, самарадорлик, мақсадга му-
вофиқлик, мақбуллик, етарлилик. 

Юқорида келтирилган фикр ва мулоҳаза-
лардан келиб чиққан ҳолда уй-жой фондларини 
бошқариш механизми 1-расмда кўрсатиб бе-
рилган.
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Ушбу расмда уй-жой фондини бошқариш-
да ҳар икки томон манфаатларидан келиб чиқ-
қан ҳолда шакллантирилган бошқарув механиз-
ми кўрсатиб ўтилган. Яъни уй-жой фондини 
бошқариш, албатта, тамойилларга аосланиши 
керак. Уй-жой фондини бошқаришнинг ўзига 
хос хусусиятлари ва уй эгалари ва бошқарувчи 
ташкилотнинг манфаат ва эҳтиёжларидан ке-
либ чиққан ҳолда бошқарув вазифалари юкла-

нади. Бошқарув вазифаларидан келиб чиққан 
ҳолда бошқарув усуллари ва функциялари бел-
гилаб олинади.  

Ўзбекистон Республикаси ҳудудлари бў-
йича аҳоли сонининг ошиб бориши натижала-
рини, яъни 1 кв. км га тўғри келадиган аҳоли 
сони зичлиги бўйича кўрсаткичларини 1-жад-
вал орқали кўришимиз мумкин. 

 
1-жадвал 

Ўзбекистон Республикаси ҳудудлари бўйича аҳоли зичлиги кўрсаткичлари  
(1 кв. км га тўғри келадиган аҳоли сони) 

  
2000 
йил 

2005 
йил 

2010 
йил 

2015 
йил 

2020 
йил 

2021 
йил 

2021 йилнинг  
2000 йилдан 

фарқи 

2021 йилнинг  
2000 йилга 
нисбати, % 

Ўзбекистон 
Республикаси 

54,6 58,0 62,4 69,1 75,5 77,0 
22,4 141 

Қорақалпоғистон 
Республикаси 

9,0 9,4 9,8 10,6 11,4 11,5 
2,5 128 

Андижон 520,5 557,8 592,8 664,5 727,4 741,4 220,9 142 
Бухоро 35,2 37,4 40,0 44,3 47,8 48,4 13,2 137 
Жиззах 46,0 49,2 52,7 58,9 65,2 66,5 20,5 144 
Қашқадарё 75,8 83,2 91,6 103,6 114,8 116,7 40,9 154 
Навоий 7,1 7,3 7,7 8,2 9,0 9,1 2 128 
Наманган 260,0 280,2 303,6 343,3 377,8 385,4 125,4 148 
Самарқанд 158,9 170,7 186,0 209,6 231,2 235,4 76,5 148 
Сурхондарё 86,4 94,3 103,2 117,3 130,8 133,4 47 154 
Сирдарё 149,3 156,3 166,9 181,6 197,7 201,1 51,8 134 
Тошкент 153,6 160,3 169,5 180,9 192,9 195,1 41,5 127 
Фарғона 397,7 424,0 454,8 509,6 555,0 565,1 167,4 142 
Хоразм 217,0 234,9 258,1 283,6 308,5 312,9 95,9 144 
Тошкент ш. 6472,2 6452,1 6750,2 7099,6 7699,6 7554,4 1082,2 117 

Манба: Ўзбекистон Республикаси Статистика қўмитаси маълумотлари асосида муаллиф томонидан 
тузилди. 

 
Юқорида келтирилган жадвал маълумот-

ларини таҳлил қиладиган бўлсак, Ўзбекистон 
Республикаси ҳудудлари бўйича 1 кв. км га тўғ-
ри келадиган аҳолининг зичлик кўрсаткичи 
2000 йилда 54,6 ташкил этган бўлса, 2021 йилга 
келиб 41 фоизга ошиб, 77 кўрсаткични ташкил 
қилмоқда. Республика бўйича аҳоли энг зич 
жойлашган кўрсаткич Тошкент шаҳрида тўғри 
келмоқда, яъни 2000 йилда 6472,2 ни ташкил 
қилган бўлса, 2021 йилда 7554,4 ни ташкил қил-
моқда. Лекин ўтган 21 йилда зичлик кўрсаткичи 
республиканинг бошқа ҳудудларига қараганда 
энг кам, яъни 17 фоизга ошган. Иккинчи ўрин 
Андижон вилоятига тўғри келмоқда, яъни 2000 
йилда 520,5 кўрсаткични ташкил қилган бўлса, 
2021 йилга келиб 741,4 кўрсаткични ташкил 
қилган, 21 йил давомида 42 фоизга ошган. Рес-
публика бўйича ўтган 21 йилда зичлик кўрсат-
кичи энг юқори ўсиш 54 фоизни ташкил қил-
моқда, бу Қашқадарё ва Сурхондарё вилоятла-
рига тўғри келмоқда. 

Ўзбекистон Республикаси ҳудудлари бў-
йича квартиралар (уйлар) сони 2-жадвалда кел-
тирилган. 

Юқорида келтирилган 2-жадвалда Ўзбе-
кистон Республикаси ҳудудлари бўйича кварти-
ра (уйлар) сони кўрсатиб ўтилган. Ўзбекистон 
Республикаси бўйича 2010 йилда 5512030 та 
квартира (уйлар) бўлган бўлса, 2021 йилга ке-
либ 23 фоизга ошиб, 6765825 та квартирани 
(уйлар) ташкил қилган. Бу борада 2010 йилга 
нисбатан 2021 йилга келиб энг кам ўсиш кўр-
саткичи фоизларда Фарғона вилояти ва Тош-
кент шаҳрига тўғри келмоқда. Энг юқори ўсиш 
кўрсаткичлари Қашқадарё вилояти (71 фоиз), 
Бухоро вилояти (44 фоиз) ва Қорақалпоғистон 
Республикасида (43 фоиз) ошганлигини кўри-
шимиз мумкин. 

Демак, йилдан-йилга аҳоли сонининг 
ошиб бориши натижасида уй-жойларга бўлган 
эҳтиёжлар ҳам ошиб боради. Шундан келиб чиқ-
қан ҳолда уй-жой фондларига хизмат кўрсатиш, 
уларнинг бошқарув даражаларини ошириш, 
аҳоли яшайдиган уй-жой биноларини таъмир-
лаш, эҳтиёж юқори бўлган ҳудудларда замона-
вий кўринишдаги ва энергия тежовчи уй-жой 
қурилишларини олиб бориш доимо ўз долзарб-
лигини ошириб боради. 
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2-жадвал 
Ўзбекистон Республикаси ҳудудлари бўйича квартиралар (уйлар) сони 

  2010 й. 2015 й. 2020 й. 
 

2021 й. 
2021 й.нинг 
2010 йилдан 

фарқи 

2021 й.нинг 
2010 йилга 
нисбати, % 

Ўзбекистон Республикаси 5 512 030 5 796 860 6 589 931 6 765 825 1 253 795 123 
Қорақалпоғистон Республикаси 258 964 288 548 366 942 369 567 110 603 143 
Андижон 498 989 534 234 571 670 574 725 75 736 115 
Бухоро 299 942 319 911 428 548 431 254 131 312 144 
Жиззах 185 984 200 062 220 102 222 952 36 968 120 
Қашқадарё 407 804 481 113 671 233 699 428 261 624 171 
Навоий 170 292 178 449 217 414 221 506 51 214 130 
Наманган 508 740 569 265 513 433 522 409 13 669 103 
Самарқанд 524 236 558 687 623 448 675 001 150 765 129 
Сурхондарё 359 555 380 641 447 955 451 259 91 704 125 
Сирдарё 148 741 157 830 160 173 162 421 13 680 109 
Тошкент 557 810 586 158 687 295 714 965 157 155 128 
Фарғона 666 120 689 824 660 266 668 952 2 832 101 
Хоразм 261 337 273 449 368 437 371 524 110 187 142 
Тошкент ш. 663 516 578 689 653 015 679 862 16 346 102 

Манба: Ўзбекистон Республикаси Статистика қўмитаси маълумотлари асосида муаллиф томонидан тузилди. 

 
Уй-жой фонди деб, инсон яшаши учун 

яроқли бўлган турар жойдан, шу жумладан, уй-
лар, квартиралар, хизмат турар жойлари, махсус 
уйлардан (ётоқхоналар, вақтинчалик уй-жой 
фонди уйлари, ногиронлар, фахрийлар, ёлғиз 
қариялар учун интернат-уйлар, шунингдек, бо-
лалар уйлари ва бошқа махсус мақсадли уйлар-
дан) иборат бўлган фонд турар жойларга айти-
лади. Уйларда жойлашган савдо, маиший ва 
носаноат йўналишидаги ўзга эҳтиёжларга мўл-
жалланган, яшаш учун мўлжалланмаган жойлар 
уй-жой фондига кирмайди [17]. 

Ўзбекистон Республикаси қонунчилигига 
кўра, уй-жой фонди хусусий ва давлат уй-жой 
фондларидан иборат бўлиб, уларга қуйидагилар 
киради [18]:  

Хусусий уй-жой фонди: фуқаролар мулки 
бўлган уй-жой фонди (якка тартибда қурилган 
уйлар, хусусийлаштирилган, қурилган ҳамда 
олинган квартиралар ва уйлар, уй-жой қуриш 
ҳамда уй-жой кооперативларига қарашли уй-
лардаги пай бадаллари тўлиқ тўланган кварти-
ралар, фуқаролар томонидан қонун ҳужжатла-
рида назарда тутилган бошқа асосларда мулк 
қилиб олинган квартиралар ва уйлар); хўжалик 
ширкатлари ва жамиятлари, кооперативлар, 
жамоат бирлашмалари, жамоа фондлари ҳамда 
бошқа нодавлат юридик шахсларнинг мулки 
бўлган ва уларнинг маблағлари ҳисобидан қу-
рилган ёки аукционда ёхуд қонун ҳужжатларида 
назарда тутилган бошқа асосларда олинган уй-
жой фонди.  

Давлат уй-жой фонди: маҳаллий давлат 
ҳокимияти органлари ихтиёрида бўлган, маҳал-
лий бюджетга тушган солиқлар ва бошқа маж-
бурий тўловлар, шунингдек, қонун ҳужжатлари-
да назарда тутилган асослар бўйича бошқа ту-
шумлар ҳисобидан барпо этилган муниципал 
уй-жой фонди; давлат корхоналари, муассасала-

ри ва ташкилотларининг тўла хўжалик юрити-
шида ёки оператив бошқарувида бўлган идора-
вий уй-жой фонди; маҳаллий давлат ҳокимияти 
органлари ихтиёрида бўлган, маҳаллий бюджет 
маблағлари ҳисобидан барпо этилган, шунинг-
дек, хусусий, муниципал, идоравий уй-жой фон-
дидан олиб, уларнинг балансига берилган, фу-
қароларнинг ижтимоий жиҳатдан ҳимояланма-
ган, кам таъминланган тоифалари учун хусусий-
лаштириш ҳуқуқисиз ижара шартлари асосида 
фойдаланиш учун берилган аниқ мақсадли ком-
мунал уй-жой фонди. 

Республикамизда олиб борилаётган исло-
ҳотлар натижасида уй-жой фондларини бошқа-
ришда, яъни кўп квартирали уйларни бошқа-
ришнинг янгича тизимни жорий этиш, кўп хона-
донли уй-жой фондига хизмат кўрсатишда  экс-
плуатация харажатларини аниқлаш, кўп хона-
донли уйларни техник эксплуатация қилиш-
нинг самарали қоидаларини ишлаб чиқиш иш-
лари амалга оширилмоқда. 

Хулоса ва таклифлар. Ўзбекистон Рес-
публикаси қонунчилигига кўра, аҳолининг яша-
ши учун мўлжалланган ҳар қандай турдаги уй-
жойлар кўчмас мулк сифатида қабул қилинади 
ва давлат томонидан рўйхатга олинади. Кўп 
хонадонли уй-жойларнинг аҳоли яшаши учун 
фойдаланиладиган қисмларида ишлаб чиқариш 
ва саноат учун ишлатиш ва бошқа тартибларда 
фойдаланиш қонуний жиҳатдан тақиқланади.  

Олиб борилган тадқиқотлар натижалари-
га кўра, аҳоли яшаши учун мўлжалланган уй-
жой фонди мураккаб ва ўзига хос бўлган бошқа-
рув хусусиятларига эга бўлиб, ҳозирги кунда 
аҳоли эҳтиёжлари ва талабларидан келиб чиқ-
қан ҳолда ҳар бир уй-жой фондини бошқариш, 
уй-жой фондида яшовчи аҳоли ва уларга хизмат 
кўрсатувчи бошқарув компанияси манфаатла-
ридан келиб чиққан ҳолда  бошқарув усуллари 
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ва бошқарув механизмлари танлаб олинади. 
Яъни уй–жoй фондларига тегишли бўлган бино-
ларни турлича конструктив ва режалаштириш 
тавсифига ва ўз навбатида, уларнинг эскириш 
даражасига кўра, уларга хизмат кўрсатиш бўйи-
ча тўлов миқдорлари аниқланади. Шундай экан, 
ҳар бир уй-жой фондларига хизмат кўрсатиш, 
биноларнинг мавжуд техник ҳолатига кўра бел-
гиланади ҳамда аҳоли талаб ва  эҳтиёжларидан 
келиб чиққан ҳолда бошқариш механизмларини 

шакллантириш бўйича турлича ёндашув талаб 
этилади. 

Олиб борилган тадқиқотлар натижасига 
кўра, бугунги кунда уй-жой фондини бошқариш 
аҳоли ва бошқарув компаниялари манфаатлари-
дан келиб чиққан ҳолда хизмат кўрсатиш тизи-
ми шакллантирилади. Аҳолининг ўзига тегиш-
ли уй-жoйларига бўлган мулкий ва ижтимоий 
муносабатларини яхшилаш, шу билан бирга, уй-
жой мулкдорларининг ўз мулкларини бошқа-
ришдаги иштирокини ошириб боради. 
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