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Аннотация. В данной статье в условиях проводимых сегодня в нашей республике налоговых реформ, в 
частности действующего земельного налога, рассмотрены особенности этих налогов, опыт зарубежных стран по 
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Кириш. Солиқлар бажарадиган функция 

ва вазифаларга маҳаллий солиқлари нуқтаи на-
заридан ёндошсак, ер солиғи мамлакат солиқ 
тизимининг таркибий қисми сифатида солиқ-
лар бажарадиган функция ва вазифаларни бажа-
ради. Жумладан, ер солиғи давлат бюджетини 
муайян манбалар билан таъминлайди, яъни 
фискал функцияни бажаради. Шунинг билан 
бирга, солиқлар амал қилиш механизмига кўра 
табиий ресурслардан фойдаланишни тартибга 
солиш ва рағбатлантириш аҳамиятига ҳам эга 
бўлиб, ўз навбатида табиий ресурслардан тўғри 

ва тежамкорлик билан фойдаланиш бўйича 
назорат функциясини ҳам бажаради. 

Ер солиғининг иқтисодий моҳиятига кўра, 
уларни жорий этишдан мақсад табиий ресурс-
лардан самарали ва оқилона фойдаланишни 
рағбатлантириш, маҳаллий бюджет даромадлар 
қисмини тўлдириш вазифасини бажаради. Шу-
нингдек, давлат бюджетига молиявий ресурс-
лар жалб этиш, бу жараёнда биринчи навбатда, 
бюджетдан табиий ресурсларни, атроф-муҳитни 
муҳофаза қилиш ва улар сифат ҳолатини яхши-
лашга қаратилган харажатларни молиялашти-
ришдан иборатдир. Янги мустақил давлатлар-
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нинг ташкил топиши туфайли фондлар учун тў-
ловлар ва мулкка эгалик қилишни солиқ воси-
тасида бошқаришнинг амалдаги бўлган ҳужжат-
лари ўз кучини йўқотди.  

Ишлаб чиқариш фондлари учун тўловлар 
бекор қилинган пайтдан бошлаб то мол-мулк 
солиғи жорий этилган давргача, Ўзбекистон 
Республикасида ишлаб чиқариш фондларидан 
фойдаланиш самарадорлигини ошириш мақса-
дида юридик шахсларга таъсир кўрсатиш имко-
нини берувчи иқтисодий восита йўқ эди. Шу 
боис даромадларни шакллантириш ва ижти-
моий бойликни тақсимлашнинг янги шарт-ша-
роитлари солиқлар таъсир доирасида кенгайти-
ришни, барча хўжалик юритувчи субъектларга 
тенг солиқ тартибини таъминлаши учун янги 
объектларини солиққа тортиш доирасига қўши-
шини кўзда тутади, шунингдек бозор муноса-
батлари шароитида мулкий муносабатлар соҳа-
сини бошқариш механизмини янада ривожлан-
тириш ниҳоятда заруратга айланди.  

ФАО ташкилотининг маълумотига кўра ер 
ресурслари дунё бўйлаб нотекис тақсимланган, 
аҳолиси паст даромадга эга бўлган мамлакатлар 
жаҳон ер ресурсларининг атиги 22 фоизига эга, 
аммо уларда дунё аҳолисининг 38 фоизи исти-
қомат қилади, ўрта даромадли мамлакатларда 
улар мос равишда 53 ва 47 фоиз, юқори даро-
мадли мамлакатларда эса 25 ва 15 фоизни таш-
кил этади[1]. 

Бугунги кунда ерлардан унумли фойдала-
ниш ва уни талон-тарож қилишнинг олдини 
олиш масаласига давлатимиз раҳбари томони-
дан алоҳида эътибор қаратилиб келиняпти. 
Чунончи, Президентимиз Ш.Мирзиёев расмий 
чиқишларининг бирида “Ҳар қарич ер – давлат-
нинг, демакки, халқимизнинг бебаҳо бойлиги 
ҳисобланади. Ундан ноқонуний, ўзбошимчалик 
билан фойдаланишга ҳеч кимнинг ҳаққи йўқ” 
деб таъкидлаган эди[2]. 

Афсуски, табиий иқлим ва ер рельефининг 
ўзгариши, тупроқ унумдорлигининг пасайиши, 
сув ресурсларининг йилдан-йилга танқисланиб 
бораётгани, аҳолининг демографик хусусиятла-
ри билан боғлиқ муаммолар бу мавзуга қайта ва 
қайта мурожаат қилишни талаб қилмоқда. Бу 
муаммолар ер куррасининг барча нуқталарида 
юзага келаётганлиги сабаб хорижлик олимлар 
билан бирга мамлакатимизда ҳам шу соҳа ва-
килларини бирдек ташвишлантириб, шу мавзу-
ни чуқурроқ ўрганиш ва истиқболдаги иқтисо-
дий ислоҳотларга хизмат қиладиган солиққа 
тортишни самарали ташкил этиш заруратини 
келтириб чиқармоқда, бунинг замирида эса ер 
участкаларидан самарали фойдаланишни тако-
миллаштириш масаласи ётади ва биз ушбу зару-
ратларни мақоламизда тадқиқот объекти сифа-
тида белгилаб олдик. 

Мавзуга оид адабиётлар таҳлили. Ер со-
лиғининг келиб чиқиши узоқ тарихга бориб 
тақалади. Демак, бу борада олимлар томонидан 
изланиш ва тадқиқотларнинг бошланиши узоқ 
ўтмишга бориб тақалиб, ҳозирги кунга қадар да-
вом этиб келмоқда. Ҳар бир изланувчи ўзининг 
тадқиқотларида ер ресурсларидан самарали 
фойдаланишни солиқлар воситасида тартибга 
солиш юзасидан ўзига хос назарий қарашлар ва 
фикрларни келтириб ўтган. Хусусан, ер солиғи 
белгиланишининг иқтисодий асослари XVIII-XIX 
асрларда янада мустаҳкамланди. Физиократлар 
даромадни оширишнинг ўзига хос усулларидан 
бири ерни солиққа тортиш йўли орқали эканли-
гини таъкидлашди[3]. Уларнинг назарияси бў-
йича ерларни солиққа тортиш йўли билан ер-
лардан унумли фойдаланиш ва ҳосилдорлигини 
оширишга эришиш мумкинлиги таъкидланади. 
Шунинг учун ерларни солиққа тортилиши 
ижтимоий жиҳатдан ижобий фойда келтиради. 
Физиократларнинг бу иши кейинги иқтисодчи 
олимлар учун ер солиғи назариясини қуришда 
асос ҳисобланди.  

A.Smit ерларни солиққа тортишда икки 
қисмга ажратган ҳолда солиқ солиш лозимлиги-
ни келтириб ўтган бўлса[4], D.Ricardo ер солиғи 
(рентаси) маҳсулот яратишга кетган турли хил 
харажатларни қоплангандан кейин қолган маб-
лағлигини таъкидлайди. Унинг назарияси бўйи-
ча «Ер(рентаси) даромадидан солиқлар иқтисо-
диётга салбий таъсир кўрсатмайди, чунки бун-
дай солиқ ишлаб чиқаришга тўсқинлик қилмай-
ди» дея таъкидлайди[5]. Genri Jorj “Тараққиёт ва 
қашшоқлик” китобида ер солиғи ҳақидаги ер-
лар сотилаётганда ерни ҳамма фуқарога тўлиқ 
тақсимлаб бўлмаслигидан келиб чиқиб изоҳла-
ган бўлса[6], Roakes “Ернинг бошқа маҳсулот-
лардан ажралиб турадиган ўзига хос хусусият-
лари ернинг жойлашган жойидаги афзалликла-
ри, бардошлилиги ва ҳаракатсизлиги билан боғ-
лаган” дея фикр билдирган. Ушбу белгиларга 
мувофиқ, ердан олинадиган солиқни ундириб 
бўлгандан кейин қайтариш ёки олдинроқ унди-
риб бўлмаслигини ва булар орқали ердан фой-
даланишни мақсадини бузиб юбормасликни 
таъкидлайди[7]. 

Шунингдек, маҳаллий олимларимиздан 
Ғайбуллаев ва Ўроқов ресурс солиқлар ва бошқа 
тўловлар орқали шакллантириладиган маҳал-
лий бюджетларнинг даромад манбаларини 
шартли равишда икки гуруҳга ажратиб тадқи-
қот олиб борган бўлсалар [8], профессор Т.Мали-
ковнинг қайд этишича, “Солиқ тизимининг за-
монавий концепцияларида ресурс солиқлари 
давлат бюджети даромадларини шаклланти-
ришда асосий майдонга чиқади. Фойда ёки да-
ромаддан олинадиган солиқни кескин камайти-
риш ёки уларни умуман бекор қилиш, бу солиқ-
ларни мол-мулкдан, ердан ва ресурслардан оли-
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надиган солиқлар ва тўловлар билан алмашти-
риш ёки қўшилган қиймат солиғини кескин ка-
майтириш, фойда солиғини пасайтириш ва 
уларни табиий ресурслардан фойдаланганлик 
учун олинадиган рента тўловлари билан алмаш-
тириш, саноатни қазиб чиқарувчи тармоқлари-
ни юқори даражадаги солиққа тортиш лозим” 
дея бу масалаларга эътибор қаратади[9].  

Қолаверса, британиялик мутахассислар-
дан бири Ламперт “Биз иқтисодий адолат ва 
шахсий мулк ҳуқуқини ҳақиқатан ҳам ҳурмат 
қилиш ғояларини ўзига жамлаган солиқ тизи-
мига муҳтожмиз” деб ўз мулоҳазаларини илгари 
сурган. Ушбу Лампертнинг(1993) таърифи 
билан шахсий мулк ҳуқуқини ҳурмат қилиш 
ғоялари орқали ресурс солиқлар ўрнини муста-
қил давлатимизда ошириш зарурати йилдан-
йилга мулкдорлар синфи пайдо бўлиши, давлат 
мулкларини хусусийлаштиришга катта эътибор 
берилиши билан бир қаторда пайдо бўлмоқ-
да[10]. АҚШда кўчмас мулк солиғи тўғрисида 
АҚШ иқтисодчи профессори Хиви “Маҳаллий 
солиқлар орасида кўчмас мулк солиғи жуда за-
рур ва моҳиятли эканлигини кўрсатиб, солиқ ту-
шумларининг штатлар бюджетига ва маҳаллий 
ҳокимиятлар бюджетига бўлиниши нуқтаи на-
зардан аниқ вазифани бажармоқда” дейди[11]. 

Тадқиқот методологияси. Тадқиқот ме-
тодологияси сифатида бутун иқтисодий ҳамжа-
мият доирасида ҳамда республикамиз солиқ ти-
зимида олиб борилаётган солиқ ислоҳотларива 
тартиблари, малакатимиз Президенти қарор ва 
фармонларини чуқур ўрганиш давомида анализ 
ва синтез ва иқтисодий математик усуллар, ил-
мий мушоҳада, маълумотларни гуруҳлаш ҳамда 
прогнозлаш орқали назарий таҳлил усуллари-
дан кенг фойдаланилган. 

Таҳлил ва натижалар муҳокамаси. Ер 
солиғининг иқтисодий моҳияти замирида улар-
ни жорий этишдан мақсад табиий ресурслардан 
самарали ва оқилона фойдаланишни рағбатлан-
тириш, маҳаллий бюджет даромадлар қисмини 
тўлдириш каб  вазифалар ётади. Шунингдек, 
давлат бюджетига молиявий ресурслар жалб 
этиш, бу жараёнда биринчи навбатда, бюджет-
дан табиий ресурсларни, атроф-муҳитни муҳо-
фаза қилиш ва улар сифат ҳолатини яхшилашга 
қаратилган харажатларни молиялаштиришдан 
иборат. Сўнгги йилларда республикамизда ер 
участкаларидан оқилона ва мақсадли фойдала-
нилишини таъминлаш, уларни муҳофаза қилиш, 
янги ерларни ўзлаштириш ҳамда қайта муоми-
лага киритиш борасида тизимли ишлар амалга 
оширилмоқда. Бироқ ҳудудларда ер қонунчили-
гига риоя қилмаслик, ер участкаларидан мақ-
садсиз ва самарасиз фойдаланиш, жумладан 
ноқонуний қурилмалар қуриш, шунингдек, ер-
ларни ўзбошимчалик билан эгаллаш, уй-жойга 
эга бўлиш ва қуришнинг қонуний механизмла-

ри мавжуд бўлишига қарамай, минглаб фуқаро-
лар кўп йиллар давомида ер участкаларида якка 
тартибда уй-жойларни ноқонуний барпо этиш 
ҳолатлари хали ҳамон учраб турибти.  

Бу каби турли ноқонуний ҳолатларнинг 
олдини олиш, ер солиғи йиғилувчанлик даража-
сини ошириш, солиқ базасини кенгайтириш ва 
бунинг замирида бизга азалий мерос ҳисоблан-
ган ерлардан самарали фойдаланиш методлари-
ни ишлаб чиқиш масаласи пайдо бўлади. Албат-
та, биз бундай холларда илғор мамлакатлар 
тажрибалари, хорижий мамлакатлар солиқ ти-
зимининг самарали усулларига мурожат қила-
сиз ва таянамиз. Қуйида эса энг ривожланрган 
мамлакатлар солиқ тизимидаги ер солиғига оид 
стратегия ва тактикаларни кўриб чиқамиз. 

Германия солиқ тизими. Бу давлат солиқ 
тизимида ерлар солиққа тортиш мақсадига кўра 
қуйидаги икки гуруҳга ажратилган[12]: 

• қишлоқ хўжалигига ихтисослашган 
юридик шахсларнинг мулкида бўлган ер учатка-
лари; 

• юридик ёки жисмоний шахсларга те-
гишли бўлган ер участкалари  

Ер участкалари бўйича тўланадиган со-
лиқлар корхоналарнинг молиявий натижалари-
га боғлиқ эмас. Ер солиғини ер эгалари ҳамда 
ерни ижарага олганлар ҳам тўлаши мумкин. 
Ижарага олганлар ер солиғи суммасини “Neben-
kosten” харажатлари таркибига киритадилар. 
Солиқ ставкалари икки қисмдан иборат: марка-
зий белгиланадиган ва давлат бошқарувининг 
энг қуйи табақаси томонидан белгиланган қис-
ми. Давлатнинг ижтимоий аҳамиятига молик 
ташкилотлар ер солиғини тўлашдан озод қи-
линган (Масалан: черковлар, нотижорат ташки-
лотлари, ўқув муассасалари, давлат ғазнасидан 
молиялаштириладиганлар).  

Германияда ерлар “А” ва “В” тоифаларга 
ажратилади. 

“А” – қишлоқ ва ўрмон хўжалиги корхона-
ларининг ерлари; 

“В”- бошқа ер участкалари 
Солиқ объекти ер участкаси ва унда қу-

рилган бино иншоотнинг биргаликдаги қийма-
тидан иборатдир. 

“А” гуруҳ ерлари учун 0,246 фоизли ставка 
ва “В” гуруҳ ерлари учун 0,423 фоизли ставка 
белгиланади. Бундан ташқари, ердан фойдала-
ниш мақсадига кўра тузатувчи коэффициентлар 
ҳам қўлланилади. Масалан қишлоқ ва ўрмон хў-
жалигида 0,6 фоизли коэффициент қўлланила-
ди. Шунингдек, уй-жой қурилиши учун ажратил-
ган ерларда уй жойнинг нархига ва истиқомат 
қиладиган оилалар сонига кўра қуйидаги коэф-
фициентлар белгиланган: 

✓ 75000 ДМ гача бўлган бир оилага те-
гишли уйлар учун 0,26 %; 
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✓ 5000 ДМ дан юқори бир оилага тегиш-
ли уйлар учун 0,35 %; 

✓ Икки оилага тегишли уйлар нархидан 
қатъий назар 0,31 %; 

✓ Бошқалар учун 0,35 %. 
Юридик шахсларга ер участкаси учун тў-

ланган солиқни фойда солиғи базасидан чеги-
ришга рухсат этилади. 

Германияда қишлоқ хўжалиги учун ишла-
тиладиган ерларни баҳолаш уларнинг “ишлаб 
чиқариш имконияти” дан келиб чиқиб аниқла-
нади. Бу кўрсаткич ерни самарали ишлатиш 
натижасида олинган соф даромадни 18 мартага 
оширилган қийматни ташкил этади. Хусусан, бу 
қийматни ҳисоблаб чиқаришда тупроқ сифати 
ва бошқа иқтисодий параметрлар ҳам инобатга 
олинади ва бу “стандарт солиқ қиймати” деб 
юритилади. Ерларнинг бозор қиймати солиққа 
тортиладиган қийматдан кўра анча юқори 
юради. Ҳозирги кунда Германияда қишлоқ хў-
жалиги мақсадларида фойдаланилаётган ерлар-
нинг ўртача қиймати 1000 дан 2000 немис мар-
каси атрофида айланади. 

АҚШ солиқ тизими бўйича ер солиғи 
жисмоний ва юридик шахсларнинг эгалигида 
бўлган мулкларидан солиқ қонунчилигига асос-
ланган ҳолда қуйидагиларни ўз ичига қамраб 
олади[13]: 

✓ Ерлари;  
✓ Табиий ресурслари; 
✓ Бинолари;  
✓ Уй-жойлари;  
✓ Станоклари; 
✓ Бошқа жиҳозлари. 
Солиқ мажбурияти солиққа тортиладиган 

базанинг тегишли солиқ ставкасига кўпайтма-
сига тенг. Мол-мулк солиғининг  солиққа торти-
ладиган базаси мулкнинг қайта баҳоланган 
қийматидир. Бу маълум бир аниқ мулкнинг (ер 
майдонининг) доллар баҳосидаги қийматини 
белгилайди. Бу АҚШда жойлашган ҳудудига қа-
раб ҳар бир мулкнинг бозор баҳоси маълум 
фоизда фарқланади. Бу фоиз баҳолаш коэффи-
циенти дейилади. Бундан келиб чиқиб, ер май-
донининг солиққа тортиладиган қисми баҳо-
ланган қийматига қараб катта фарқланади. 
Масалан, Айдаҳо штатининг Бойса шаҳрида бу 
баҳолаш коэффициенти 100 %га тенг шу сабаб-
ли ҳақиқий ва номинал ставкаси бир хил.- 
1.95 %. Нью-Йорк штатида баҳоланган қиймати-
дан солиққа тортиладиган қисми 8.9 % белги-
ланган. Юқоридагилардан келиб чиқиб мулк-
нинг ҳақиқий ва расмий баҳолари ўртасидаги 
фарқ жуда каттадир: 0.85 % ва 9.54 %. га мос 
келади.  

Охирги йилларда АҚШдаги жами кўчмас 
мулкнинг бозор қийматига нисбатан 30-33 %  
солиққа тортилади. Баҳолаш ҳар 2-3 йилда ўтка-
зилади. Ушбу баҳолашда амортизация чиқимла-

ри (ажратмалари) даражаси ва шу пайтдаги 
бозор баҳоси инобатга олинади. Маҳаллий ҳоки-
мият органлари томонидан референдум бўйича 
фоиз ставкаси 1 дан 3 фоизгача фарқ қилиб 
туради.  

Маҳаллий ҳокимият органлари белгилан-
ган ваколат доирасида маҳаллий бюджет ту-
шумларининг ҳолатига қараб маҳаллий солиқ 
ставкаларига ва солиққа тортилаётган мулк-
нинг баҳолаш нархи билан қиёсий бозор баҳоси-
га қисман ўзгариш киритиши мумкин. Бу тар-
тибдаги баҳолаш кейинги йилларда турли хил-
даги мулкларга қўлланилиши оммалаштирил-
моқда. У ёки бу турдаги мулкларни баҳолашда-
ги меъёрий ўзгаришлари солиқ ставкасининг 
кўтарилишига сабаб бўлади, бу эса баъзи солиқ 
тўлашга мойиллиги кам бўлган солиқ тўловчи-
ларга ёқиб тушмайди. АҚШда ер солиғининг ба-
заси сифатида кўчмас мулк объектининг қийма-
ти олинади. АҚШ қонунчилигига асосан кўчмас 
мулк объектлари солиқ солиш мақсадида қуйи-
дагича тўрт гуруҳга ажратилган:  

✓ Бизнес ва тижорат мулклари 
✓ Инвестицион мулклар; 
✓ Яшаш учун мўлжалланган мулклар; 
✓ Сотиш учун мўлжалланган мулк объ-

ектлари. 
АҚШ штатларининг 47 тасида ер солиғи 

бўйича турли хил преференциялар берилган. 
Масалан, штат администрацияси билан ерларни 
узоқ муддатга(10-20 йил) қишлоқ хўжалиги 
мақсадларида фойдаланиш учун шартнома 
имзоланадиган бўлса, фермерларга даромад со-
лиғидан пасайтирилган ставкаларни қўллашга 
рухсат этилади ёки солиқ таътиллари берили-
ши мумкин.  

АҚШда ер солиғининг йиғилувчанлик да-
ражаси 100 фоизга етади. Солиқ ҳар йили йиғи-
лади, тўлаган субъектлардан ер участкалари 
гаров тарзида олиб қўйилади ва кейинчалик 
тўланмаганда 3 йилдан сўнг аукцион орқали 
сотилади. Бу кўрсаткич Францияда 90 фоиз, 
Канадада 95 фоизни ташкил этади. Мазкур 
давлатларнинг барчасида солиқ тўламаганларга 
нисбатан қатъий чоралар белгиланган. Ушбу 
меъёрни мамлакатимиз тажрибасида ҳам қўл-
лаш мақсадга мувофиқ бўлар эди. 

Чехия давлати солиқ тизимида ер соли-
ғи кўчмас мулк солиғининг таркибида ундири-
лади. Кўчмас мулк солиғининг суммаси 1000 (40 
Евро) крондан ошиб кетса, солиқ суммаси 
йилига тенг улушларда 4 марта тўланади. Агар 
1000 крондан кам бўлса, бир мартада 31 майга 
қадар тўлаб берилади. Солиқ ҳисоботи ўтган 
йил натижаларига кўра 31 январгача тақдим 
этилади. Кўчмас мулк солиғи турли хил мулк 
объектлари қурилган ер участкасининг метр 
квадратидан келиб чиқиб ҳисобланади. Маса-
лан, яшаш учун мўлжалланган кўпхонали уйлар 
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– 1 крона/кв.м, шахсий ҳовлилар ва дачалар – 3 
крона/кв.м, алоҳида турган гаражлар - 4 
крона/кв.м, саноат объектлари – 5 крона/кв.м 
учун. Квартираларда базавий ставка 1,2 га 
кўпайтирилади. Кўп қаватли уйларда биринчи 
қаватдан кейинги қаватлар 0,75 крон/кв.м учун 
тўланади. Шунингдек, аҳолисининг сонига кўра 
қуйидагича тузатувчи коэффициентлар ҳам 
белгиланган[14]: 

✓ Аҳолиси сони 300 кишигача -0,3; 
✓ Аҳолиси 300-600 гача – 0,6; 
✓ Аҳолиси 600-1000 гача – 1,0; 
✓ Аҳолиси 1000-6000 гача – 1,4; 
✓ Аҳолиси 6000-10000 гача – 1,6; 
✓ Аҳолиси 10000- 25000 гача – 2,0; 
✓ Аҳолиси 25000- 50000 гача – 2,5; 
✓ Аҳолиси 50000 дан юқори Франтиш-

ковы, Лазне, Марианске Лазне ва Подебрады 
шаҳарлари учун – 3,5; 

✓ Прага шаҳри учун – 4,5 
 Қишлоқ хўжалиги мақсадларида фойда-

ланиладиган ерларга қуйидагича ставкалар бел-
гиланган: 

• Унумдор елар, хмелниклар, узумзорлар, 
томорқа ва боғлар – 0,75 % ернинг белгиланган 
қиймати квадрат метрга кўпайтирилиб, шунга 
нисбатан ставка қўлланилади (ернинг қиймати 
сифатига кўра Чехия Республикасининг марка-
зий органлари томонидан аниқланади); 

• Майсазор, яйловлар ва ҳовузлар эгал-
лаган участкалар – 0,25 % ернинг белгиланган 
қиймати квадрат метрга кўпайтирилиб, шунга 
нисбатан ставка қўлланилади; 

Франция давлати солиқ тизимида ер 
солиғини ҳамма ер эгалари тўлайди. Ҳисоб 
китоб базаси 1 га ерни баҳоланган қиймати ёки 
ижара тўловини мумкин даражадаги қиймати 
ҳисобланади[15]. Бу давлат солиқ тизимида ер 
солиғи қурилган ва қурилмаган тоифали участ-
каларга ажратилган. Солиқ ҳамма кўчмас мулк-
ка тааллуқли иморат, иншоот, резервлар ҳамда 
тижорат ва саноат мақсадида ажратилган ер 
участкалари киради. Солиқ базаси ер участкаси-
нинг ижара қийматининг ярмига тенг бўлади. 

Қурилмаган ерга солинадиган солиқ дала-
лар, яйлов, ўрмон, ботқоқлик, шўр тупроқ ерлар, 
очиқ конлар, иморат қуриш мумкин бўлган 
участкалар ва бошқаларга тегишли солиқ ҳисоб-
ланади. Солиқ базаси аренда қийматининг  
80 %ни ташкил қилади. 

Япония давлати солиқ тизимида ер 
солиғи ернинг қийматига нисбатан ҳисоблаб 
чиқилади. Ер солиғидан уй-жой қурилиши учун 
ажратилган ерлар, айрим қишлоқ хўжалиги ва 
ўрмончилик ерлари ва ижтимоий манфаат учун 
фойдаланиладиган ерлар солиқ солишдан озод 
қилинади. Шунингдек, ер солиғи бўйича ернинг 
қийматига фойдаланиш мақсадига қараб чегир-
малар қўлланилади[16]. 

Тўланадиган солиқ ҳажми солиқ базаси-
дан чегирмалар чиқариб ташлангандан сўнг 
белгиланган ставкага кўпайтириш асосида ҳи-
соблаб чиқилади. 

Ҳиндистон давлати солиқ тизимида ер 
солиғи бошқа давлат каби кўчмас мулк солиғи 
сифатида унинг белгиланган қийматидан келиб 
чиққан ҳолда қуйидаги тўрт тоифага ажратган 
ҳолда ундирилади[17]: 

• Ер солиғи – ернинг энг оддий шаклда 
қурилиш ёки уни такомиллаштириш учун 
берилган ерлар; 

• Ер ва унга қурилган кўчмас мулклар 
билан биргаликдаги солиқлари; 

• Кўчмас мулк бўлмаган объектлар авто-
уловлар; 

• Номоддий мулклар. 
Шунингдек, Ҳиндистон солиқ қонунчили-

гига асосан, агар солиқ тўловчида биттадан 
ортиқ кўчмас мулк объектига эга бўлса, яшаб 
турган уйдан ташқари кўчмас мулкнинг аниқ 
қиймати солиқ тўловчининг даромади ҳисобла-
нади ҳамда уй жойдан тушган даромадлар деб 
ҳисобланади ва белгиланган тартибда солиққа 
тортилади. 

Хитой Халқ республикаси солиқ тизи-
ми. Бу мамлакатда ер солиғи тўловчилари ша-
ҳарлар ва туманларда жойлашган солиққа тор-
тиладиган ер участкаларидан фойдаланаётган 
корхона ва ташкилотлар ҳисобланади[18]. Ер 
солиғи объекти солиқ тўловчи томонидан фой-
даланиб келинаётган ер участкаси ҳисобланади. 
1 метр квадрат учун солиқ ставкалари қуйидаги 
ставкаларда солиққа тортилади: 

➢ Катта шаҳарларда – 1,5 юандан 30 юан-
гача; 

➢ Ўрта шаҳарларда – 1,2 юандан 24 юан-
гача; 

➢ Кичик шаҳарларда – 0,9 юандан 18 
юангача; 

➢ Бошқа шаҳарчалар ва қишлоқ аҳоли 
пунктларига – 0,6 юандан 12 юангача. 

Австрия давлат солиқ тизимида мол-
мулк солиғининг объекти сифатида бутун мам-
лакат ҳудудида жойлашган кўчмас мулклар қий-
мати асос қилиб олинади. Бу солиқнинг ҳисоби 
мулкларни солиқ органлари томонидан баҳо-
ланган қийматига асосан олинади[19]. Солиқ 
ставкаси ўртача 0,8 % бир йилга ва тўлаш 
муддатлари 15 февраль, 15 май, 15 август, 15 
ноябрь. 

Тугалланмаган қурилишлар (ишлаб чиқа-
ришга боғлиқ майдонлари билан биргаликда) 
баҳоланган қиймати 2000 минг австрия шилин-
гидан ошса, ер солиғи объекти ҳисобланади ва 
унинг ставкаси 1 % ҳисоботга асосан 200.0 минг 
австрия шилинги миқдоридаги солиққа тортил-
майдиган қийматини чегириб ташлаган ҳолда 
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солиқ ҳисобланади. Ер солиғи ҳам кварталларга 
бўлган ҳолда тўланади. 

Швеция солиқ тизимида ер солиғи кўчмас 
мулк солиғининг таркибида ундирилади ва 
давлат бюджети даромадларининг 2,4 фоизини 
ташкил қилади. Швецияда кўчмас мулк солиғи-
нинг ставкаси кўчмас мулк баҳосининг 0,7-0,8 
фоизини ташкил этади. Кўчмас мулкни солиққа 
тортишда юридик ва жисмоний шахсларга бир 
хил солиқ режими ўрнатилган. Швециянинг Ер 
кодексига асосан ер кўчмас мулк ҳисобланади. 
Ерлар кўчмас мулк бирлигига бўлинади. Агар ер 
участкаси кўл қирғоғида жойлашган бўлса, сув 
бўйининг қирғоқ қисми кўчмас мулк бирлиги 
сифатида мулкнинг қийматига киритилади. 
Швецияда мерос тариқасида олинган кўчмас 
мулклар 2006 йилдан буён солиққа тортилмай-
ди. Бошқа Европа ривожланган давлатлардан 
фарқли равишда Швецияда мазкур солиқнинг 
ставкалари фақат давлат томонидан белгилана-
ди[20]. 

Россия Федарацияси солиқ тизимда – 
солиқ тўловчилар бўлиб, мулк ҳуқуқи, фойдала-

ниш ҳуқуқи ёки умрбод мерос қилдириб қолиш 
ҳуқуқи билан ер участкасига эга бўлган юридик 
ва жисмоний шахслар тушунилади[21]. 

Солиқ базаси ер участкасининг кадастр 
қиймати ҳисобланади. Ер участкасининг ка-
дастр қиймати тўғрисидаги маълумотлар ин-
тернетдаги расмий сайтда жойлаштирилади.  

Ер участкасининг қийматидан келиб чи-
қиб, қуйидаги икки хил солиқ ставкаси қўллани-
лади: 

1. Қишлоқ хўжалиги ерлари, уй-жой ком-
мунал хўжалик объектлари, уй жой қуриш учун 
сотиб олинган ер участкалари, якка тартибдаги 
фермерлик боғдорчилик, чорвачилик учун со-
тиб олинган ер участкаларига – 0,3 % 

2. Юқоридаги тоифада келтирилган ер 
участкаларига кирмайдиган объектлар учун 
1,5 %;  

Солиқ органлари томонидан солиқлар 
Кадастр органлари томонидан тақдим этган 
маълумотлар асосида белгиланган ставкаларда 
ҳисоблаб чиқарилади ва ундирилади. 

 

 
1-расм. Хорижий мамлакатларда амал қиладиган кўчмас мулк солиғи ставкалари(%да)  

Манба: Интернет маълумотлари асосида муаллиф томонидан тузилган  

 
Юқоридаги расмда керилган маълумотлар 

кўрсатадики, Япония солиқ тизимида оддатдаги 
солиқ ставкаси 1,4 %ни ташкил этиши билан 
етакчилик қилса, Чехия 0,25 %ставка билан энг 
қуйи поғонада туради.  

Шунингдек, қишлоқ хўжалиги ерларини 
фуқаролар ва фермер хўжаликларига сотиш-
нинг (ижарага беришнинг) хориж тажрибаси 
ўрганилганда қуйидагилар аниқланди: 

❖ Эстонияда давлат нархларни тартиб-га 
солишда бевосита иштирок этмайди. 2011 йил-
дан бери қишлоқ хўжалигидаги ерларини сотиб 
олиш бўйича чекловлар бекор қилинган. Сотиш-
дан олинадиган солиқ 2 %, 1 гектар ернинг ба-
ҳоси ўртача 5 минг АҚШ доллари, шунга қара-

май, 60 фоиздан кўпроқ ерлар ижарага олиб 
фойдаланилади; 

❖ Болгарияда қишлоқ хўжалиги ерлари-
нинг 98 фоизи фуқаролар ихтиёридадир. Ерлар 
мамлакатда 5 йилдан ортиқ;  

❖ Истиқомат қилган фуқароларга ва юри-
дик шахсларга берилади. 1 гектар ернинг ўртача 
қиймати 4,6 минг АҚШ доллари; 

❖ Польшада фуқаролар 500 гектаргача 
экиладиган қишлоқ хўжалиги ер майдонларини 
сотиб олишлари мумкин. 2016 йил 1 майдан 
бошлаб, Европа иттифоқи фуқаролари учун чек-
ловлар бекор қилиниши натижасида 1 гектар ер 
майдонининг нархи 10,3 минг АҚШ долларини 
ташкил қилган; 
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❖ Англияда фермер хўжалиги ташкил 
этиш бизнеснинг бир тури сифатида юқори та-
лабга эга бўлмасада, бироқ буни улар барқарор 
ва ишончли сармоя тикиш воситаси сифатида 
қарайдилар. Яъни, 1 гектар ерни сотиб олиш 
учун 31,4 минг АҚШ доллари тўланилиши 
керак; 

❖ Германияда қишлоқ хўжалиги ерлари-
нинг 1 гектарининг нархи 32,3 минг АҚШ дол-
лари; 

❖ Голландияда қишлоқ хўжалиги майдон-
ларининг нархи 1 гектарига 63,7 минг АҚШ дол-
ларини ташкил қилиб, ерларнинг қарийб 90 
фоизи хусусийлаштирилган; 

❖ Швецарияда қуруқликдаги ер майдон-
ларининг қарийб 100 фоизи хусусийлаштирил-
ган. Ернинг максимал ажратилиш майдони ма-
ҳаллий ҳокимият томонидан тартибга солина-
ди. Ерни минимал ижарага бериш муддати 
9 йил. Ер майдони қандай мақсадларда олинган 
бўлса ушбу мақсадда ишлатилиши шарт. 
1 гектар ер майдони 70 минг АҚШ долларини 
ташкил қилади; 

❖ АҚШ, Канада ва Бразилияда 1 гектар ер-
нинг нархи 10 минг АҚШ доллардан бошланади. 
Ерлар маҳаллий ҳокимият органлари қарорлари 
аукцион ва танловлар асосида мулк ҳуқуқини 
бериш, ижарага олиш ва алмашиш асосида амал-
га оширилади. 

Мазкур кўрсатиб ўтилган давлатларнинг 
тажрибаси шуни кўрсатмоқдаки, ер майдонлари 
фуқаролар ва фермер хўжаликларига сотилган-
дан сўнг, унда етиштириладиган маҳсулот тур-
ларини ернинг ижарага олувчиси (мулкдори) 
ҳал қилади яъни бунда давлат аралашуви ишти-
рок этмайди.  

Хулоса ва таклифлар. Юқоридагилардан 
келиб чиққан ҳолда хулоса қилсак, ерларни со-
лиққа тортиш орқали маҳаллий давлат бюдже-
ти даромадларини шакллантиришда асосий 
манба сифатида қарамоғимиз лозим, бироқ бу 
солиқ миқдорлари ердан самарали фойдалан-
масликка олиб келмаслиги даркор. 

Ер солиғи маҳаллий бюджетнинг асосий 
қисми бўлганлиги сабабли, айни кунларда ер 
солиғи борасида олиб борилаётган солиқ тизи-
мидаги мавжуд муаммоларни кўриб чиқиш ва 
ечимларини бериш зарурлигини муқаррар этиб 
қўймоқда. Қолаверса, ерлардан унумли фойда-
ланиш натижадорлигини ошириш борасида 
иқтисодий дастак ҳисобланган солиқларнинг 

рағбатлантириш тамойилларидан кенг фойда-
ланиш энг самарали йўл эканлигини инобатга 
олган ҳолда хорижий мамлакатлар тажрибаси-
дан келиб чиқиб, бир қатор илмий таклифларни 
ишлаб чиқдик:  

1. Ўрмон фонди ерларида жисмоний ва 
юридик шахслар чўл ҳудудларида жойлашган, 
сув билан таъминланмаган ва ўрмон билан қоп-
ланмаган ерларда чўл ва яйлов ўсимликларидан 
“яшил қопламалар”- ҳимоя дарахтзорлари ва 
маҳсулдор яйловзорлар барпо этиш учун лойи-
ҳа-смета ҳужжатларига мувофиқ, ўзлаштирил-
ган вақтдан эътиборан беш йил мобайнида бар-
ча солиқлардан озод этиш лозим; 

2. Эгалигида биттадан ортиқ ер участкаси 
мавжуд бўлган жисмоний шахслар асосий турар 
жойи бўлмаган объектлар учун оширилган со-
лиқ ставкасида солиқ тўлаш тартибини жорий 
қилиш лозим. 

3. Ерга эгалик қилувчи шахсларга бозор 
шароитини ўрганган ҳолда қонун ҳужжатлари-
да етиштириш таъқиқланмаган ихтиёрий маҳ-
сулотларни экиш ва етиштириш учун имкони-
ятлар яратиш керак; 

4. Йирик солиқ тўловчилар томонидан 
ўрмон фондининг фойдаланилмаётган бўш тур-
ган очиқ ер майдонларида дарахтзорлар барпо 
этилганлиги учун жалб қилинган дарёлар, ка-
наллар ва бошқа сув объектларидан сув чиқа-
риш воситаларини ўрнатиш ҳамда қуриш, сув 
тежовчи технологиялардан томчилатиб, ёмғир-
латиб суғориш тизимларини ўрнатиш ва ишга 
тушириш, қуёш панеллари ёрдамида электр 
энергиясини ишлаб чиқариш ускуналарини 
ўрнатиш ва ишга тушириш фаолияти билан 
шуғуланувчи тадбиркорликнинг кичик бизнес 
субъектларига айланма солиқ тўловидан маъ-
лум миқдорида имтиёз берилиши  даркор.  

Биз юқорида берилган бу таклифлар орқа-
ли қуйидаги натижаларга эришишни назарда 
тутганмиз: 

- ерлардан самарали фойдаланиш даража-
си ортади; 

- халқимизнинг кам таъминланган аҳоли-
си ижтимоий жиҳатдан юксак ҳимояланади; 

- солиқ юки турли қатлам вакиллари 
орасида имкон қадар тенг тақсимланади; 

- ҳуфёна иқтисодиётнинг олди олинади; 
- солиқ базаси кенгаяди; 
- давлат бюджетига тушумлар миқдори 

сезиларли равишда ортади. 
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Annotatsiya. Ushbu maqolada jahon soliq tizimida mavjud soliq turlari va ularning soliq bazasini aniqlash 
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Аннотация. В данной статье представлена информация о видах налогов, имеющихся в мировой налоговой 

системе, а также о процессах, особенностях и порядке определения их налоговой базы. Кроме того, особое внимание 
уделялось базе некоторых налогов, а также факторам, влияющим на базу. 
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